
日
本
リ
ビ
ン
グ
保
証
は
、長
期
保
証
、定
期
点
検・メ
ン
テ
ナ
ン
ス
、修
繕
積
立
制
度
、売
却
時
の
価
格
保
証
を

一
体
的
に
提
案
す
る
新
サ
ー
ビ
ス「
資
産
価
値
保
証
プ
ロ
グ
ラ
ム
」の
提
案
を
開
始
し
た
。

日
本
で
は
築
22
年
程
度
で
戸
建
の
木
造
住
宅
の
価
値
が
ゼ
ロ
に
な
っ
て
し
ま
う
現
状
が
あ
る
が
、

営
業
統
括
部・部
長
の
渡
部
尚
生
紀
氏
は
、新
サ
ー
ビ
ス
を
通
じ
て
、

住
宅
の
資
産
価
値
を
長
期
に
維
持
で
き
る
環
境
づ
く
り
に
取
り
組
み
た
い
と
話
す
。

日
本
リ
ビ
ン
グ
保
証 

営
業
統
括
部 

部
長

渡
部 

尚
生
紀 

氏

─
─
７
月
か
ら
新
サ
ー
ビ
ス
「
資
産
価
値
保
証

プ
ロ
グ
ラ
ム
」
の
提
案
を
開
始
さ
れ
ま
し
た
が
、

具
体
的
に
は
ど
の
よ
う
な
も
の
で
し
ょ
う
か
。

資
産
価
値
保
証
プ
ロ
グ
ラ
ム
は
、
新
築
住
宅

事
業
者
様
へ
向
け
た
サ
ー
ビ
ス
で
、
従
来
か
ら

弊
社
で
提
案
し
て
い
た
建
物
長
期
保
証
、
定
期

点
検
・
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
、
電
子
マ
ネ
ー
を
活
用

し
た
修
繕
積
立
制
度
に
加
え
、
今
回
新
た
に
開

発
し
た
売
却
価
格
保
証
の
４
つ
の
サ
ー
ビ
ス
を

一
体
的
に
提
供
す
る
も
の
で
す
。
建
物
長
期
保

証
、
定
期
点
検
・
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
、
修
繕
積
立

制
度
、
売
却
価
格
保
証
と
、
あ
ら
ゆ
る
観
点
か

ら
住
宅
の
資
産
価
値
維
持
に
総
合
的
に
取
り
組

む
サ
ー
ビ
ス
は
こ
れ
ま
で
に
例
が
な
く
、
業
界

初
の
試
み
だ
と
考
え
て
い
ま
す
。

プ
ロ
グ
ラ
ム
の
導
入
に
よ
り
、
通
常
22
年
程

度
で
ゼ
ロ
に
な
る
戸
建
住
宅
の
資
産
価
値
が
、

75
年
〜
１
０
０
年
の
期
間
、
資
産
と
し
て
継
続

さ
れ
る
評
価
を
行
い
、見
え
る
化
す
る
た
め
、住

宅
品
質
の
高
さ
に
加
え
、
資
産
性
の
高
さ
と
い

う
、
新
築
の
付
加
価
値
の
向
上
に
つ
な
げ
る
こ

と
が
で
き
ま
す
。
ま
た
、新
築
販
売
後
も
保
証・

点
検
に
よ
る
Ｏ
Ｂ
顧
客
と
の
接
点
を
持
つ
こ
と

が
で
き
る
た
め
、
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
や
リ
フ
ォ
ー

ム
な
ど
の
ス
ト
ッ
ク
事
業
の
拡
大
も
期
待
で
き

ま
す
。

プ
ロ
グ
ラ
ム
を
構
成
す
る
サ
ー
ビ
ス
の
一
つ

で
あ
る
「
建
物
20
年
保
証
バ
ッ
ク
ア
ッ
プ
サ
ー

ビ
ス
」
は
、
新
築
戸
建
住
宅
に
対
し
、
瑕
疵
担

保
責
任
が
切
れ
た
引
き
渡
し
11
年
目
か
ら
20
年

目
ま
で
、
構
造
耐
力
上
主
要
な
部
分
・
雨
水
の

浸
入
を
防
止
す
る
部
分
に
不
具
合
が
生
じ
補
修

が
必
要
に
な
っ
た
場
合
、
そ
の
補
修
費
用
を
住

宅
事
業
者
に
支
払
う
も
の
で
す
。
大
手
損
害
保

険
会
社
と
の
提
携
に
よ
り
、
こ
う
し
た
サ
ー
ビ

ス
の
提
供
を
実
現
し
て
い
ま
す
。

こ
の
サ
ー
ビ
ス
の
大
き
な
特
徴
は
、
住
宅

オ
ー
ナ
ー
の
コ
ス
ト
負
担
を
極
力
減
ら
し
て
い

る
こ
と
で
す
。
従
来
の
長
期
保
証
サ
ー
ビ
ス
は

10
年
や
15
年
目
で
住
宅
オ
ー
ナ
ー
負
担
の
有
料

メ
ン
テ
ナ
ン
ス
工
事
が
必
要
で
あ
る
の
に
対
し

て
、
瑕
疵
担
保
責
任
が
切
れ
る
引
き
渡
し
11
年

目
の
前
に
点
検
を
行
い
、
雨
漏
り
な
ど
の
大
き

な
不
具
合
が
な
け
れ
ば
有
料
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
工

事
な
し
で
、
引
き
渡
し
11
年
目
か
ら
20
年
目
ま

で
の
長
期
保
証
を
提
供
し
ま
す
。
ま
た
、
20
年

目
以
降
に
つ
い
て
も
、
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
工
事
の

実
施
で
、
最
長
60
年
の
長
期
保
証
に
対
応
し
ま

す
。「

定
期
点
検・
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
」
に
つ
い
て
は
、

定
期
点
検
は
引
き
渡
し
か
ら
５
年
目
、
10
年
目
、

15
年
目
の
タ
イ
ミ
ン
グ
で
、
一
級
建
築
士
な
ど

の
資
格
を
持
ち
、
独
自
の
研
修
に
合
格
し
た
弊

社
の
検
査
員
が
実
施
し
ま
す
。
単
純
に
劣
化
箇

所
を
見
る
だ
け
で
な
く
、
資
産
価
値
を
維
持
・

向
上
す
る
た
め
に
は
ど
う
い
っ
た
工
事
が
必
要

か
と
い
う
観
点
も
含
め
て
検
査
し
ま
す
。
そ
し

て
、
住
宅
事
業
者
様
は
そ
の
点
検
結
果
を
も
と

に
、
住
宅
オ
ー
ナ
ー
に
最
適
な
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

の
提
案
が
可
能
で
す
。

一
方
で
、
適
切
な
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を
実
施
す

る
に
も
、
そ
の
費
用
の
積
立
が
で
き
て
い
る
住

宅
オ
ー
ナ
ー
は
非
常
に
少
な
い
と
い
う
の
が
実

情
で
す
。
こ
の
た
め
、
積
立
の
手
段
と
し
て
電

子
マ
ネ
ー
を
活
用
し
た
修
繕
積
立
制
度
「
お
う

ち
ポ
イ
ン
ト
」
を
提
供
し
ま
す
。
プ
ロ
グ
ラ
ム

を
導
入
し
て
い
る
住
宅
事
業
者
様
で
新
築
し
た

長
期
保
証
、定
期
点
検・メ
ン
テ
、修
繕
積
立
、売
却
価
格
保
証
の
一
体
提
案
で

戸
建
の
資
産
価
値
を
長
期
に
維
持
で
き
る
環
境
づ
く
り
を

I N T E R V I E W
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住
宅
オ
ー
ナ
ー
が
申
し
込
め
る
サ
ー
ビ
ス
で
、

確
実
に
積
立
を
行
え
る
こ
と
に
加
え
、
現
金
で

積
立
す
る
よ
り
も
お
得
な
還
元
率
（
約
１
・

６
％
）
を
設
定
し
て
お
り
、
住
宅
オ
ー
ナ
ー
に

と
っ
て
メ
リ
ッ
ト
の
大
き
い
積
立
制
度
と
な
っ

て
い
ま
す
。

ま
た
、
ポ
イ
ン
ト
の
使
用
用
途
は
プ
ロ
グ
ラ

ム
導
入
の
住
宅
事
業
者
が
設
定
す
る
メ
ニ
ュ
ー

に
ご
利
用
い
た
だ
く
こ
と
が
で
き
る
た
め
、
修

繕
、
リ
フ
ォ
ー
ム
な
ど
の
二
次
商
流
を
確
実
に

確
保
で
き
る
と
い
う
、
Ｏ
Ｂ
顧
客
の
囲
い
込
み

に
つ
な
が
る
メ
リ
ッ
ト
が
あ
り
ま
す
。

そ
し
て
、今
回
新
た
に
開
発
し
た
の
が
、「
売

却
価
格
保
証
」
で
す
。
万
が
一
の
住
宅
売
却
時

に
、
当
プ
ロ
グ
ラ
ム
に
よ
り
算
出
し
た
「
売
却

価
格
」
を
、
実
際
の
成
約
価
格
が
下
回
っ
た
場

合
に
、
弊
社
が
そ
の
差
分
を
お
支
払
い
す
る
と

い
う
も
の
で
す
。こ
れ
に
よ
り
、住
宅
オ
ー
ナ
ー

は
将
来
、
自
宅
を
手
放
す
こ
と
に
な
っ
た
場
合

に
、
想
定
よ
り
も
低
い
価
格
で
売
却
し
な
く
て

は
い
け
な
い
と
い
う
事
態
を
防
ぐ
こ
と
が
で
き

ま
す
。
ま
た
、
売
却
価
格
は
新
築
引
き
渡
し
時

に
算
出
し
、定
期
的
に
見
直
す
た
め
、住
宅
オ
ー

ナ
ー
は
常
に
自
宅
の
資
産
価
値
を
見
え
る
化
で

き
る
メ
リ
ッ
ト
も

あ
り
ま
す
。

日
本
で
は
メ
ン

テ
ナ
ン
ス
や
リ

フ
ォ
ー
ム
の
価
値

が
不
動
産
鑑
定
評

価
に
ほ
と
ん
ど
反

映
さ
れ
て
い
な
い

の
が
実
情
で
す
が
、

資
産
価
値
保
証
プ

ロ
グ
ラ
ム
の
売
却

価
格
に
は
、
実
施

し
た
メ
ン
テ
ナ
ン

ス
や
リ
フ
ォ
ー
ム

が
し
っ
か
り
と
評

価
さ
れ
ま
す
。
実

施
内
容
が
資
産
価

値
に
反
映
さ
れ
る

た
め
、
住
宅
オ
ー

ナ
ー
の
維
持
改
修

の
モ
チ
ベ
ー
シ
ョ

ン
も
向
上
、
住
宅

事
業
者
は
Ｏ
Ｂ
顧
客
か
ら
の
維
持
改
修
工
事
の

受
注
が
期
待
で
き
る
と
い
う
、
ス
ト
ッ
ク
事
業

の
拡
大
に
向
け
た
良
い
循
環
を
構
築
可
能
で
す
。

─
─
プ
ロ
グ
ラ
ム
の
中
で
も
、「
売
却
価
格
保

証
」
は
こ
れ
ま
で
に
な
い
仕
組
み
で
す
ね
。

日
本
の
戸
建
住
宅
は
品
質
が
格
段
に
向
上
し

て
お
り
、
高
性
能
・
長
寿
命
な
住
宅
の
普
及
が

進
ん
で
き
て
い
ま
す
。

し
か
し
、
そ
の
住
宅
の
品
質
や
性
能
は
資
産

価
値
と
し
て
正
し
く
評
価
さ
れ
て
お
ら
ず
、
木

造
住
宅
で
あ
れ
ば
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
や
リ
フ
ォ
ー

ム
を
実
施
し
て
い
た
と
し
て
も
、
22
年
程
度
で

価
値
は
ほ
ぼ
「
ゼ
ロ
」
と
み
な
さ
れ
る
よ
う
な

評
価
法
が
い
ま
だ
に
主
流
と
な
っ
て
い
ま
す
。

そ
の
結
果
、
必
要
な
点
検
や
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
が

行
わ
れ
ず
、
住
宅
が
短
命
化
す
る
と
い
う
悪
循

環
に
陥
っ
て
し
ま
っ
て
い
る
の
が
現
状
で
は
な

い
で
し
ょ
う
か
。

こ
う
し
た
状
況
を
変
え
、
長
期
に
渡
り
住
宅

の
資
産
価
値
が
持
続
す
る
環
境
づ
く
り
を
行
い

た
い
と
い
う
思
い
か
ら
「
売
却
価
格
保
証
」
を

考
案
し
ま
し
た
。
保
険
会
社
の
協
力
を
得
る
た

め
に
悪
戦
苦
闘
し
ま
し
た
が
、
最
終
的
に
了
承

を
得
ら
れ
た
の
は
、
売
却
価
格
保
証
と
併
せ
て
、

長
期
保
証
、
定
期
点
検
・
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
、
修

繕
積
立
制
度
と
い
っ
た
弊
社
の
既
存
サ
ー
ビ
ス

を
総
動
員
し
、
一
体
的
に
パ
ッ
ケ
ー
ジ
化
し
て

提
供
す
る
仕
組
み
と
し
た
こ
と
で
、
住
宅
の
資

産
価
値
を
長
期
に
維
持
で
き
る
と
判
断
し
て
い

た
だ
け
た
た
め
で
す
。

ま
た
、
売
却
価
格
つ
い
て
は
、
国
交
省
お
墨

付
き
の
「
価
格
査
定
マ
ニ
ュ
ア
ル
」
も
参
考
に

し
つ
つ
、
市
場
の
不
動
産
売
買
デ
ー
タ
や
弊
社

の
保
有
す
る
検
査・保
証
の
デ
ー
タ
を
基
に
、Ａ

Ｉ
も
活
用
し
な
が
ら
、
実
際
の
成
約
価
格
に
で

き
る
だ
け
近
い
価
格
を
算
定
で
き
る
よ
う
に
し

た
点
も
評
価
い
た
だ
い
た
の
で
は
な
い
か
と
考

え
て
い
ま
す
。

一
方
で
、
売
却
価
格
保
証
は
資
産
価
値
保
証

プ
ロ
グ
ラ
ム
の
肝
で
す
が
、
こ
れ
は
あ
く
ま
で

住
宅
の
資
産
価
値
を
維
持
す
る
た
め
の
一
要
素

に
す
ぎ
ま
せ
ん
。
ま
ず
、
長
期
保
証
、
定
期
点

検
・
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
、
修
繕
積
立
制
度
に
よ
り
、

高
品
質
・
高
性
能
な
住
宅
の
資
産
価
値
が
長
期

に
わ
た
り
維
持
さ
れ
る
環
境
を
作
り
、「
資
産
価

値
を
維
持
し
な
が
ら
長
く
快
適
に
住
む
」
こ
と

を
第
一
に
考
え
て
い
る
サ
ー
ビ
ス
で
す
。
そ
し

て
、万
が
一
、売
却
し
な
け
れ
ば
い
け
な
く
な
っ

た
時
に
は
、
売
却
価
格
保
証
を
活
用
し
て
い
た

だ
け
れ
ば
と
思
い
ま
す
。

７
月
か
ら
資
産
価
値
保
証
プ
ロ
グ
ラ
ム
の
営

業
を
開
始
し
ま
し
た
が
、
事
業
者
様
の
反
応
は

想
定
以
上
で
、
弊
社
の
こ
れ
ま
で
の
サ
ー
ビ
ス

の
な
か
で
一
番
と
言
っ
て
良
い
ほ
ど
反
響
を
い

た
だ
い
て
お
り
ま
す
。
新
築
提
案
時
の
付
加
価

値
だ
け
で
な
く
、
Ｏ
Ｂ
顧
客
と
の
接
点
強
化
に

よ
る
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
・
リ
フ
ォ
ー
ム
工
事
の
受

注
獲
得
な
ど
の
メ
リ
ッ
ト
も
期
待
で
き
る
だ
け

に
、
事
業
規
模
を
問
わ
ず
全
て
の
住
宅
事
業
者

様
に
住
ま
い
の
資
産
価
値
を
維
持
す
る
た
め
の

ソ
リ
ュ
ー
シ
ョ
ン
と
し
て
、
活
用
し
て
も
ら
い

た
い
と
考
え
て
い
ま
す
。

メンテナンス費用 メンテナンスによって
向上する住宅資産価値 実質メンテナンス費用

外壁クリーニング 200,000円 109,720円 90,280円
給湯器交換 300,000円 239,562円 60,438円

屋根・外壁の補修 1,500,000円 1,094,319円 405,681円
キッチンのリフォーム 1,000,000円 627,678円 372,322円

※費用は一例であり、実際のメンテナンス内容によって異なります。
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